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   مسيحي2010-ر.و1378لسنة    )17(قانون رقم 
  وأملاك الدولة  بشأن التسجيل العقاري

  -:مؤتمر الشعب العام 
سنوي       - ا ال ي دور انعقاده ية ف شعبية الأساس ؤتمرات ال رارات الم ذاً لق ام تنفي  للع

   .ر.و1377
  .وبعد الإطلاع على الإعلان عن قيام سلطة الشعب  -
 .قوق الإنسان في عصر الجماهير وعلى الوثيقة الخضراء الكبرى لح -
  .  ، بشأن تعزيز الحرية سيحي م1991لسنة ) 20(وعلى القانون رقم  -
م       وبعد الا  - انون رق سنة   ) 1(طلاع على الق ؤتمرات          . و 1375ل ام عمل الم شأن نظ ر ، ب

 .الشعبية واللجان الشعبية 
 . مسيحي 1965الخاصة لسنة وعلى قانون أملاك الدولة  -
 . مسيحي ، بشأن السجل العقاري الاشتراآي 1988لسنة ) 11(وعلى القانون رقم  -
م   - انون رق ى الق سنة ) 12(وعل اري   1988ل سجيل العق صلحة الت شأن م سيحي ، ب  م

 . الاشتراآي والتوثيق
 . ، وتعديله عقودال مسيحي ، بشـأن محرري 1993لسنة ) 2(وعلى القانون رقم  -

  صاغ القانون الآتي
  الفصل الأول 
  أحكام عامة

     )1 (مادة
سمى    جل ي انون س ذا الق ب ه شأ بموج اري  (ين سجل العق صلحة  ،) ال طة م دار بواس  ي

   .التسجيل العقاري وأملاك الدولة
    )2 (مادة

ة      ة العقاري وق العيني اري الحق سجل العق ي ال سجل ف انون     ت ذا الق ام ه اً لأحك وفق
ذة  شريعات الناف ده والت سجيله أو قي ى ت انون عل نص الق راء ي صرف أو إج ون  وأي ت ، وتك

  .ات المسجلة به قوة إثبات رسمية للبيان
    )3 (مادة
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سمى           ت انون مصلحة ت ذا الق اري    (نشأ بموجب ه سجيل العق ة  مصلحة الت )  وأملاك الدول
  . المستقلة والذمة الماليةعتبارية كون لها الشخصية الات

 بقرار يصدر    وآيفية إدارتها ومقرها   واختصاصاتها التفصيلية وتحدد تبعيتها وتنظيمها    
شعبية     ة ال ة ويكون للمصلحة عدد من      عن اللجن روع و العام الإدارات والمكاتب يصدر   الف

  .إدارة المصلحة ختصاصها قرار من ابإنشائها وبتحديد دوائر 
    )4 (مادة

المكاتب قبل مباشرة أعمال  المصلحة ومدراء الإدارات ورؤساء إدارةب المكلفون ي يؤد
  .على القانون ن يحافظوا أوظائفهم يميناً بأن يقوموا بأعمالهم بالذمة والصدق و

ف   ون حل فويك ة   ب المكل يس محكم ام رئ تئنافالإدارة أم ر   الاس دائرتها مق ع ب  الواق
ة    ة الابتدائي يس المحكم ام رئ ون أم ب فيحلف اء المكات ديرو الإدارات ورؤس ا م صلحة أم الم

   .  دائرتها  مقر الإدارة أو المكتبالواقع ب
    )5 (مادة

سجيل ال الت ا أعم ا ومكاتبه ولى المصلحة وإداراته اريتت ق العق  وإدارة أملاك  والتوثي
ة  ضاه       الدول صادرة بمقت رارات ال وائح والق انون والل ذا الق ام ه اً لأحك ديل  وفق وز تع ويج

  .  العامةالشعبية اللجنةة بقرار من اختصاصات المصلح
    )6 (مادة

ال المنصوص                   اري مباشرة أي عمل من الأعم لا يجوز لموظفي مصلحة التسجيل العق
انون إذ ذا الق ي ه ا ف ربطهم عليه ان يخصهم شخصيا أو يخص من ت ها آ ة أو ب  صلة قراب

  .مصاهرة لغاية الدرجة الرابعة 
    )7 (مادة

ن   ل م وز أن تنق م    إلا يج ي ت ائق الت ات والوث اري الملف سجيل العق ب الت دارات أو مكات
 أنه يجوز للجهات القضائية المختصة أو من  ىعل، تسجيلها أو آانت متعلقة بأعمال الشهر     

ه ل ذي طلاع عل الاتكلف ا يجوز لك ر الإدارة أو المكتب  آم ائق في مق ات والوث ك الملف ى تل
  .مصلحة أن يطلع عليها في المقر المذآور بحضور أحد موظفي المصلحة  

ائق         تنفيذية لهذا القانون إجراءات الا    وتبين اللائحة ال   ى صور الوث طلاع أو الحصول عل
  . لرسوم المستحقة عن ذلك و الخرائط والرسومات المرفقة بالملفات العقارية وا
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    )8 (مادة

ل شهر                تصدر مصلحة التسجيل العقاري نشرة تسمى النشرة العقارية مرة على الأقل آ
ا         شر فيه ا ين وة   تنشر فيها السندات القطعية ومضمون السندات المؤقتة ويعتبر م اً بق  معلوم

  . القانون

  الفصل الثاني
  ) تحقيق الملكية (  

    )9 (مادة
لقضاء بشأن استحقاق أو تثبيت ملكية عقار أو أي حقوق لا يجوز رفع أي دعوى أمام ا 

اري             سجيل العق ب الت ن الإدارة أو مكت هادة م ا ش دم معه م تق ا ل رى م ة أخ ة عقاري عيني
وع         ة ن ة التنفيذي ين اللائح ة ، وتب سجلات العقاري ي ال ار ف ة العق ى حال ة عل تص دال المخ

  .الشهادة وآيفية إصدارها 
    )10 (مادة

ب ال  وز لإدارات ومكات ق        لا يج ات تحقي شأن طلب راء ب اذ أي إج اري اتخ سجيل العق ت
دعاو            ك لحين صدور       ىالملكية المتعلقة بأي عقار رفعت بشأنه دعوى من ال ذآورة وذل  الم

  .    نتهاء الدعوى احكم حائز لقوة الشيء المقضي فيه أو تقديم ما يفيد 
    )11 (مادة

ي    اري الت سجيل العق ب الت ة لإدارات أو مكات ق الملكي ات تحقي دم طلب رة تق ي دائ ع ف يق
اختصاصها العقار من ذوي الشأن أو من يقوم مقامهم على النموذج المعد لذلك وفقاً لأحكام  

رة اختصاص إدارات   ي دائ اً ف ار واقع ان العق ذة ، وإذا آ شريعات الناف ددة أالت ب متع و مكات
ار وعن ر من العق ه الجزء الأآب ع في نطاق ذي يق سجيل في الإدارة أو المكتب ال ون الت د يك

  .التساوي يسجل بالإدارة أو المكتب الذي تحدده المصلحة 
   )12 (مادة

      -: مصلحة وعلى وجه الخصوص ذييقدم طلب تحقيق الملكية من آل 
 .المالك أو الشريك  .1
 .من له حق الانتفاع  .2
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 .الناظر المحتكر أو المنتفع بأرض الوقف  .3
 .الدائن المرتهن  .4
 .الحارس القضائي  .5
 .المصفي القانوني  .6
 .دين لغرض التنفيذ على العقار به نهائيا المحكوم ل .7
ر مسجل            .8 ار غي ى عق دم            ،المدعي بحق عيني عقاري عل ة أن يق ذه الحال شترط في ه  وي

  .صاحب الشأن صحيفة دعوى مقيدة بالمحكمة المختصة إضافة إلى الوثائق اللازمة 
    )13 (مادة

  
  -: تحقيق الملكية ما يأتي أن يتضمن طلبيجب 

سيته        ا طرف وعلى الاخص     البيانات الدالة على شخصية آل     .1 ه وجن ه ولقب سمه واسم أبي
 .ومحل إقامته وتاريخ ميلاده 

 .البيانات التي تحدد صفات من يقومون مقام غيرهم ومدى سلطاتهم  .2
ار  .3 ين العق ة لتعي ات اللازم فهالبيان ان  و ووص ن مب شتملاته م دوده وم ساحته وح م

ا       ا   ن استعمالات وإنشاءات وأشجار وأبار ومرافق وملاحق مع بي وع الأرض وحالته ه ون
 .وبصورة عامة آل ما يعين على وصف العقار وصفاً دقيقاً 

شارع و .4 اق أو ال ذآر اسم الزق ة ب اً للجهال اً واضحاً نافي ار بيان ع العق ان موق ؤتمر بي الم
ذلك اسم            والمحلة والمنطقة   الأساسيالشعبي   ار وآ ى العق  وغيرها من المعالم الدالة عل

 .ممنوح له أو المميز به والمخطط الذي يوجد فيه العقار إن وجد والرقم ال
ماء       .5 دت وأس سجيلها إن وج ام ت ا وأرق دوده وأنواعه ى ح ع عل ي تق ارات الت ان العق بي

 .مالكيها 
 .قيمة العقار  .6
آانت أصلية    قار موضوع تحقيق الملكية ، سواء        بيان الحقوق العينية المقررة على الع      .7

ار موضوع تحقيق            أو تبعية، وأصحابها ، وآذلك الحقوق الع        صالح العق ررة ل ة المق يني
  . المحملة عليهاوالأثقالالملكية 

  

 .  والأثقالالمستندات الدالة على هذه الحقوقوفي جميع الأحوال يجب تقديم 
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    )14 (مادة
ام              ذلك  وبأرق سجل المخصص ل تدون طلبات تحقيق الملكية حسب تاريخ تقديمها في ال

ان         مسلسلة وعلى الإدارة أو المكتب أن يسلم م        ه وبي اريخ تقديم قدم الطلب إيصالاً يتضمن ت
ق     تم تحقي م ي ائق والأوراق إلا إذا ل ذه الوث رد ه ب ، ولا ت ة بالطل ائق والأوراق المرفق الوث

  . صاحب الشأن الاستغناء عن طلبه قررالملكية موضوع الطلب أو 
    )15 (مادة

ة للحقوق العي                  ذة المنظم شريعات الناف اً للت ة إلا وفق ة    لا يجوز تحقيق الملكي ة العقاري ني
  .الأصلية أو التبعية ، وآذلك الحقوق التي أوجب المشرع قيدها أو تسجيلها  

    )16 (مادة
 تحقيق الملكية وفقاً للحجج والوثائق والمستندات التي يتقدم بها صاحب الشأن ، ييجر

ه تحقيق مستقل     يأو التي تكون موجودة بالملفات المحفوظة بالمصلحة ، وآل عقار يجر            ل
ستوفي               ارة أو المكتب من تلقاء نفسه      ، ويكون للإدا   شأن أن ي ى طلب صاحب ال اء عل  أو بن

ة   ان أصل الملكي ار وبي د العق ة لتحدي ات اللازم ي البيان نقص ف وق أوال ن الحق ك م ر ذل  غي
ة   ق آاف شمل التحقي ستندات ، ويجب أن ي ات أو م دم من طلب د ق ون ق ا يك ك مم ة وذل العيني

ى ذات  ة عل ة المقدم ق الملكي ات تحقي ار طلب راءات  وأن العق ة الإج دميها آاف ع مق سلك م  ت
  .القانونية اللازمة  

    )17 (مادة
ر        ة أن يخط ق الملكي إجراءات تحقي ام ب ل القي ب قب يس المكت دير الإدارة أو رئ ى م عل
ة      ق ملكي ب تحقي ي طل ذآورين ف ران الم ة والجي وق العيني ات وأصحاب الحق دمي الطلب مق

ء طالبي تحقيق الملكية وأصحاب الحقوق   العقار بخطاب يبلغهم فيه بموضوع الطلب وأسما 
ق   إجراءات التحقي ام ب دد للقي اريخ المح ا والت ار وصفا إجمالي ه ووصف العق ى أن ،علي  عل

ل                     ى الأق اً عل ه بخمسة عشر يوم  ويجب  ،يكون هذا الإخطار سابقاً على التاريخ المشار إلي
الإ            دارة او المكتب المختص      على الإدارة أو المكتب أن تلصق في اللوحة المعدة للإعلانات ب

ار    ضمن وصف العق ا يت ل إعلان ى الأق ام عل شرة أي ة بع ق الملكي دد لتحقي د المح ل الموع قب
ق         ذا التحقي راء ه دد لإج وم المح ه والي ق ملكيت ب تحقي ن طل ماء م ة  ،وأس ين اللائح  وتب

ه وإجراءات تعليق                      وم ب د ومشتملات الإخطار ومن يق انون إجراءات ومواعي التنفيذية للق
  .علان والنموذج الخاص بذلك  الإ
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    )18 (مادة
ضر م يح ران، إذا ل د الجي شأن أو أح ن ذوي ال اً  أي م ضور إعلان ه بالح م إعلان رغ

ه                       ،صحيحاً ة المحضر مستغنيا عمن ثبت تغيب ة الإجراءات وآتاب ام آاف ولى المحقق إتم  يت
ن   ا بالحاضرين م صينومكتفي تئناس   المخت ق الاس وز للمحق نهم ، ويج ضر م ع المح  ويوق

ار     ادة آبار السن من أهالي ا     بشه ار           ، لمنطقة الواقع في دائرتها العق ة العق تم معاين م ت وإذا ل
ى                   اترعلا ض ذوي الشأن أو أحد الأطراف أثبت المحقق ذلك في المحضر وعرض الأمر عل

ه عدم                              ين ل إن تب شأن ، ف ذا ال راراً مسبباً في ه مدير الإدارة أو رئيس المكتب آي يصدر ق
ام  مأموري الضبط القضائي آيدي طلب من  أنه أو لاعتراضوجود وجه ل    مساعدته على إتم
  . الإجراءات 

    )19 (مادة
اري ومهندس أو           ار عن طريق محقق عق تكون إجراءات تحقيق الملكية في مكان العق
ة عن                         ات اللازم وم المحقق بأخذ البيان مساح في الموعد المحدد لإجراء التحقيق حيث يق

ة ال  وق العيني ه والحق ار وملكيت ال    العق ق بانتق ا يتعل ل م ه وآ ة علي صالحه أو المحمل ي ل ت
شأن ،                    ة من أصحاب ال الحقوق العينية إلى طالب التحقيق ، بما يتفق مع المستندات المقدم
ة ملاحظات                           د آاف ضا أن يقي ه أي ة ، وعلي ك في محضر تحقيق الملكي ل ذل ويدون المحقق آ

دس وم المهن اورين واعتراضاتهم إن وجدت ، ويق  أو المساح في ذات الوقت الملاك المج
داثيات الخاصة                    ع والمشتملات والإح ار من حيث المساحة والموق بأخذ البيانات الفنية للعق
ارزة                     الم الب ر المع بالعقار وموقعه من المنطقة وموقع الأملاك المجاورة وحدودها ، مع ذآ

ة ا               ات الفني ة البيان ة آاف ة ، وبصورة عام ار   التي تبين موقع العقار في المنطق ة بالعق لمتعلق
  . وتدون تلك البيانات آاملة في محضر التحقيق 
    )20 (مادة

ا             يتجر ة م  الأعمال المساحية مقترنة بالأعمال القانونية ويدون بمحاضر تحقيق الملكي
ة                   وال الأطراف المعني ات أق  بمن تم اتخاذه من الأعمال المساحية والأعمال القانونية مع إثب

ك  وفي ذل ة ، وممثل ال  الإدارة المحلي ائم بالأعم اري والق ى المحضر المحقق العق ع عل يوق
ن     ق م ة التحقي ضر عملي ن ح ل م ساحية وآ البيالم وق  ط ة وأصحاب الحق ق الملكي  تحقي

  .العينية والمجاورين 
    )21 (مادة
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دة               ة إذا ظهرت أسباب جدي د طلب تحقيق الملكي ه تجدي يجوز لمن رفض تحقيق ملكيت
 أو   ملكية ذات العقار    تحقيق لقيام بذلك عدم  تبرر ذلك بعد دفع الرسوم المستحقة ، ويشترط ل        

   .الشروع فيه بناء على طلب آخر
    )22 (مادة

ي الإدارة أو المكتب             انتهتا  إذ ة فعل اذ إجراءات إعلان نتيجة        ا أعمال تحقيق الملكي تخ
ا     ة وإخط شأن            تحقيق الملكي ة أصحاب ال دم الطلب وآاف ضاً نتيجة          ،ر مق شر أي  ويجب أن تن

ر   ي مق ة ف ق الملكي ال تحقي ي  أعم ع ف ة الواق ة الجزئي شعبي الأساسي والمحكم ؤتمر ال الم
 وتبين اللائحة التنفيذية لهذا القانون البيانات التي يجب نشرها في الإعلان ، العقار  انطاقهم

تم                  عن نتيجة تحقيق الملكية ، وآيفية الإخطار والتعليق ، والطريقة التي يتم بها ويجب أن ت
  .خ واحد ، وأن يحرر محضر بذلك إجراءات التعليق والإخطار في تاري

    )23 (مادة
اريخ       ستينالملكية خلال   لكل ذي مصلحة حق الاعتراض على نتيجة تحقيق          ا من ت  يوم

  .تعليق إعلان تحقيق الملكية 
وتقدم الاعتراضات على نتيجة تحقيق الملكية من أصحاب الشأن إلى الإدارة أو المكتب             

دال      المختص على النموذج المعد لذلك بعد دفع الرسوم          المقرره ويسلم للمعترض الإيصال ال
ة                     ى اللجن راض إل ة الاعت على تقديم الاعتراض ، وعلى مدير الإدارة أو رئيس المكتب إحال

  . لا تتجاوز خمسة عشر يوما من تاريخ تسلمه      المختصه خلال مدة 
    )24 (مادة

ة تختص          دم من ا         يكون بكل إدارة أو مكتب لجن ا يق ى نتيجة       بالفصل فيم عتراضات عل
رة             قيق الملكية تشكل برئاسة أحد قضاة     تح ع في دائ ة التي يق ختصاصها  ا المحكمة الابتدائي

ضوية  ب وع ر الإدارة أو المكت صلحة امق وظفي الم ن م ين م ر ثن انوني والآخ دهما ق أح
رة      إدارة من قبل اختيارهمايتم  مهندس   ا من خارج دائ شرط أن يكون ختصاص  ا المصلحة ب

  .الإدارة أو المكتب المختص 
    )25 (مادة

صل ال ي الا تف ة ف اع   لجن رض ودف وال المعت ماعها أق د س راض بع ده  ال عت رض ض معت
زاع          د دعوتهم للحضور        وأقوال ذوى الشأن بحضور أطراف الن ة الفصل      أو بع ى اللجن وعل

  .في الاعتراض خلال ستين يوماً من تاريخ إحالة الطلب إليها 
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رار   ةشأن بصور ذوى ال للجنة مسبباً ويبلغ رئيس اللجنة     ويجب أن يكون قرار ا      من الق
ذي   ن ال ز الأم ق مرآ بابه عن طري ع أس عم صاصهيق رة إخت ي دائ ار ف ق  العق  أو عن طري

اً من      أو بخطاب مسجل بعلم الوصول   موظف الإدارة المختص    وذلك خلال خمسة عشر يوم
  .تاريخ صدوره 

    )26 (مادة
اً         لذوييجوز   ين يوم م      الشأن خلال ثلاث اريخ إبلاغه صادر بالفصل        من ت القرار ال في   ب

ر الإدارة أو            الا عتراض الطعن فيه أمام المحكمة الابتدائية التي يقع في دائرة إختصاصها مق
  . وتسمى محكمة الطعون العقاريةةالمكتب وتنعقد المحكمة في هذه الحالة بهيئة استئنافي

ه                  ةويقدم الطعن من صور آافي     اريخ تقديم اً من ت ة خلال خمسة عشر يوم  إلى المحكم
رأي ا شفوعاً ب ذا   م ل ه شأن قب ة إعلان ذوى ال اب المحكم م آت ولى قل ب ويت لإدارة أو المكت

  .الموعد بثمانية أيام على الأقل 
ة   وتحدد اللائحة   ،ون العقارية مقابل رسم     ويكون تقديم الطعن إلى محكمة الطع       التنفيذي
  .لهذا القانون رسوم الاعتراض والطعن 

    )27 (مادة
دمت          تحقينتيجة   على إعلان    اعتراضاتإذا لم تقدم     ة او ق دة القانوني ق الملكية خلال الم

ظرف الخمسة عشر  أصدر مدير الإدارة أو رئيس المكتب في .نتهت إجراءات الفصل فيهااو
سجيلا                يوما التالية قراراً   ة ت اً  بتسجيل العقار وما قد يكون عليه من الحقوق العيني  في  مؤقت

دف صدر  ال ا ي ة آم سجلات العقاري ا بالملكي اتر وال ندا مؤقت شرة  س ي الن ضمونه ف شر م ة ين
  .العقارية

    )28 (مادة
ة الاستئناف      الأحكاميجوز الطعن في    ام محكم ة أم  الصادرة من محكمة الطعون العقاري

شأن                      اريخ إعلان ذوى ال اً من ت ين يوم المدنية الواقع بدائرتها الإدارة أو المكتب خلال ثلاث
  -:بالحكم وذلك في الحالات الآتية 
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   .مبنياً على مخالفة القانون أو خطأ في تطبيقه أو تأويلهإذا آان الحكم المطعون فيه  .1
  . إذا آان قد وقع بطلان في الحكم أو بطلان في الإجراءات أثر في الحكم .2
 . حائز لقوة الشيء المحكوم به إذا آان قد سبق صدور حكم في ذات الموضوع .3

  .يجوز الطعن في الحكم الصادر من محكمة الاستئناف بطريق النقض  ولا  
    )29 (مادة

ة         ام محكم ن أم ة أن يطع ق الملكي ائج تحقي لان نت ى إع راض عل ه الاعت ن فات وز لم يج
  -:الطعون العقارية في سند الملكية في الأحوال التالية 

 . أن تحقيق الملكية بني على غش من صاحب الشأنإذا ثبت قضاءً .1
 .إذا بني تحقيق الملكية على أدلة أو وثائق ثبت تزويرها بحكم نهائي  .2
 .التسجيل على تصرف أو عمل تم إبطاله بحكم نهائي إذا بني  .3
   . إبرازها من قبل جديدة لم يتسنةإذا ظهرت أدل .4

    )30 (مادة
ة دون حصول                  ستةنقضت  اإذا   شرة العقاري ة بالن شر مضمون سند الملكي  أشهر على ن

حبه    ذر س ه إن تع سند أو إبطال حب ال ب س يس المكت دير الإدارة أو رئ رر م ه ق ن في طع
سند ق ه ب ستعاض عن إذا حصل طعن في وي ه ، ف ى طلب اء عل شأن بن صاحب ال نح ل طعي يم

دعوى            السند فلا يجوز سحبه أو إبطاله إلا إذا تم الفصل في الطعن أو تقديم ما يفيد إنتهاء ال
  .وتنشر السندات القطعية في النشرة العقارية 
    )31 (مادة

ار       ا العق ي دائرته ع ف ة الواق ون العقاري ة الطع ام محكم ن أم وز الطع ييج سندف ات  ال
  -:القطعية خلال خمس سنوات من تاريخ صدورها في الحالات الآتية 
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 .إذا ثبت بحكم نهائي أن تحقيق الملكية قد بني على غش من صاحب الشأن . 1
 .إذا بني تحقيق الملكية على أدلة أو وثائق ثبت تزويرها بحكم نهائي .2
 .إذا بني التسجيل على تصرف أو عمل تم إبطاله بحكم نهائي .3

ام ذا         واستثناء ة من             من شرط المدة يجوز الطعن أم سندات القطعي ة في ال اريخ  ت المحكم ت
  -:صدورها في الحالتين الآتيتين 

  .إذا أدى تحقيق الملكية إلى تسجيل مناقض لتسجيل آخر متعلق بنفس العقار.1
ائق وي        .2 ادي في المستندات والوث ذر  إذا نشأ تحقيق الملكية عن خطأ م  تصحيحه تع

  . هذا القانون من) 59( لحكم المادة طبقاً
ي الح و ب ف يس المكت دير الإدارة أو رئ سابقة لم رة ال ي الفق ا ف صوص عليهم  أن التين المن

  .يطلب من محكمة الطعون العقارية تصحيح الخطأ أو إلغاء التسجيلات المتناقضة 

  الفصل الثالث 
  )الأعمال الفنية والمساحية ( 

    )32 (مادة
س ب ت ل إدارة أو مكت ق بك ين  يلح ن المهندس دد م ن ع ألف م ساحة يت سم للم جيل ق

  .والمساحين والرسامين حسب حاجة العمل 
ويتولى قسم المساحة تعيين ما اشتمل عليه العقار المراد تحقيق ملكيته وتحديد أطواله              

  .وحساب مساحته وضبط حدوده وتدوين البيانات في السجل المخصص لهذا الغرض 
    )33 (مادة

ة        في أعمال الرفع المس    يستخدم ة اللازم ة الأجهزة الحديث ار آاف احي لبيان مساحة العق
ذه ال  التي تعين على القيام ب     ة مهه شريط           ن ك ال ا في ذل ري     (  ، بم اس المت تم     ) القي ى أن ي عل

  . الربط بإحداثيات الدولة عند رفع المساحة لكل عقار 
    )34 (مادة

ه  ) ية  مسودة مساح   ( إذا تم تحديد العقار وتعيينه تولى المساح إجراء رسم تخطيطي            ل
ة      ات مثلث ود علام دم وج ة ع ي حال دت ، وف ة إن وج ات المثلث ى العلام ك إل ي ذل ستنداً ف م
ى                      شار في الخرائط المساحية المسطحة إل ى أن ي ة عل يستخدم الوسائل المتاحة في المنطق

  .مكان الأحجار الموضوعة لإيضاح وفصل الحدود 
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    )35 (مادة
ذه الحدود تعي   يجوز الاستغناء عن وضع الأحجار لتعيين الحدود إذا    ا أشياء   يآانت ه نه

  . ثابتة ظاهرة سواء آانت طبيعية أو صناعية  
    )36 (مادة

اس   دن بمقي ات الم ل مخطط لاك داخ رائط الأم م خ م ) 1/1000 ، 1/500  (ترس  وترس
ة الأرض تساع مساحالمقاييس الأتية تبعاً لمدى     خــــرائط الأراضي خارج المخططات بأحد ا     

ن ،  ) 1/10000 ، 1/5000 ، 1/2000 ، 1/1000 ، 1/500 ( رار م وز بق   إدارةويج
  . المصلحة تعديل هذه الأسس والمقاييس بحسب الحاجة 

    )37 (مادة
ر            ة داخل مخططات المدن غي يجب أن يكون الرسم الهندسي للقطع في العقارات الواقع

  .متعارض مع الخريطة العامة للمنطقة الواقع فيها العقار 
ة الخ   رقم الخريط ة ب ل قطع ز آ زء   ويجب أن تمي ي الج ا ف ا وأن يوضع رقمه ة به اص

رائط رسمية   ود خ دم وج ة ع ي حال ة ، وف اذج العقاري سجلات والنم ي ال ذلك ف المخصص ل
واردة ف     عليها في المادة التالية إلى جانب الإج       المنصوصعامة تتخذ الإجراءات     ي راءات ال

  . عدهما بشأن تحقيق الملكية بوما  ) 19،20( ن المادتي
  

    )38 (مادة
ام بتحقيق              يجب عند القيام   د القي  بأعمال تحقيق ملكية العقارات وأعمال المسح والتحدي

  . حقوق الارتفاق الظاهرة أو الخفية الخاصة بالعقارات وإثبات ذلك في المحضر 
    )39 (مادة

ة                         ر وحدة عقاري انون يعتب ذا الق اً له ة وفق سجلات العقاري تم في ال آل تسجيل أساسي ي
صالح         ،على انه يجوز تسجيل حقوق الملكية المشترآ       ة التي تتعلق بأآثر من وحدة عقارية ل

  .   تلك الوحدة 
    )40 (مادة

يتولى قسم المساحة حفظ جميع الخرائط وما يتعلق بها من سجلات حفظاً دقيقاً ويرتبها 
ع                   ك الرف بأرقام مسلسلة ، وتكون للبيانات التي تؤخذ من هذه السجلات قوة إثبات بما في ذل
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وم به الفني عند تحقيق الملكية والرسم التخطيطي        الذي يق ) المسودة المساحية   ( المساحي  
  . الذي يرفق بالسندات والملفات العقارية  

    )41 (مادة
ة        ق الملكي سم تحقي ا ق وم بعمله ي يق ة الت ومات التخطيطي ور الرس ق ص ب أن ترف يج

   -:والأعمال المساحية بما يأتي 
 . القطعية أوالسندات المؤقتة  .1
 .لمملوآة للدولة الشهادات الخاصة بالعقارات الموقوفة وا .2
 .الملفات العقارية  .3

  .ويلتزم أصحاب الشأن بدفع الرسوم المستحقة على هذه الصور 
    )42 (مادة

اري    سجيل العق صلحة الت ولى م لاكتت صة   وأم ة المخت ع الجه سيق م ة بالتن  الدول
ة داخل المخططات أو             ) على مراحل  (بالمساحة   ارات الواقع ع العق ة لجمي  عمل خرائط عام

ة               خارجها في أنحاء       ى أساس وضع العلامات المثلث ارات عل تم مسح العق ى أن ي بلاد عل   ال
  .حتى يمكن الرجوع إليها عند القيام بأعمال المسح الجزئي  ) الإحداثيات ( 

    )43 (مادة
ار المسجل في                         آل بناء جديد أو تجديد في البناء أو هدمه ، وآل تغيير في هيئة العق

 المختص في ظرف     العقاريأو مكتب التسجيلالسجلات العقارية يجب أن تخطر به الإدارة      
د          ا يجب أن ت    منه ، آم   الانتهاءشهرين من    قدم مع الإخطار شهادة من الجهات المختصة تفي

ان                بأن البناء الجديد أو التغيير في هيئة العقار غير مخالف للتنظيم المعمول به ، وذلك إذا آ
طات المعتمدة ، مع مراعاة ما تفرضه   في تخطيط تنظيم الأبنية في حدود المخطداخلاًالبناء  

   . التشريعات في الأراضي الواقعة خارج المخططات
    )44 (مادة

سجيل  ل جزء ت صلة يجرى لك ى أجزاء  منف رزه إل ار المسجل وف سمة العق ة ق في حال
دة               راز معتم ا خريطة إف صادر به ائي ال م النه مستقل ، ويجب أن يرفق بعقد القسمة أو الحك

اً ل      م               من الجهة المختصة وفق د ت م يكن ق ا ل ذة م شريعات الناف اد لت سابق،      اعتم ى في ال  المبن
  . الفرز  أووفي جميع الأحوال يعتبر الرسم جزءا متمما لعقد القسمة 
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    )45 (مادة
ادة مسحه بقصد تثبيت حدوده                      ار وإع د العق يجوز لكل صاحب مصلحة أن يطلب تحدي

زاع    حسب الوضع المسجل به العقار بعد دفع الرسم المقرر ، غير أنه إذا    ار محل ن  آان العق
  .أمام القضاء فلا يجوز القيام بتثبيت حدوده إلا بناء على طلب المحكمة المختصة  

    )46 (مادة
ي     ة بالمساحة ، والت ة المتعلق ة والخرائط والمستندات الفني ة الرسومات التخطيطي آاف
ة                        سم تحقيق الملكي ة ق ا والتحقق من صحتها بمعرف شأن يجب مراجعته يقدمها أصحاب ال

  .مال المساحية والأع
    )47 (مادة

سجيل    اللجنة الشعبية العامة بناء على عرض من     تصدر لائحة تنظيمية من    مصلحة الت
ة  أ و العقاري ة التي يجب أن تتبع                  ملاك الدول ة والأصول الفني ا الخطوات العملي ين فيه ا  تب  ه

اري  سجيل العق ب الت رزه     إدارات ومكات ار وف سمة العق ة أو ق ق الملكي د تحقي ت أوعن  تثبي
  .علامات ومواصفاتها وآيفية وضعها د ، وتحديد نوع الالحدو

  الفصل الرابع
   الواجب تسجيلها وشهرهاالمحررات

    )48 (مادة
ة الأصلية أو                  جميع ة العقاري شاء حق من الحقوق العيني  التصرفات التي من شأنها إن

ذلك   ه وآ ره أو زوال ه أو تغيي امنقل سجيلها   الأحك ك يجب ت ن ذل شئ م ة ل ة المثبت ،  النهائي
زول                     ويترت ر ولا ت ل ولا تتغي شأ ولا تتنق ا لا تن ب على عدم التسجيل أن الحقوق المشار إليه
ي شأن ،ب رهم ن ذوي ال سجلة  ولا  وغي ر الم صرفات غي ون للت ر سوى الايأيك ات  أث لتزام

  الشخصية بين ذوي الشأن 
    )49 (مادة

ة الأصلية           الأحكام التصرفات و  سجلت ة العقاري   النهائية المقررة لحق من الحقوق العيني
م                      ذا الحك ر ، ويسرى ه ى الغي ويترتب على عدم التسجيل أن هذه الحقوق لا تكون حجة عل

  . موروثة أموالاً ولو آان محلها  العقاريةعلى القسمة
    )50 (مادة
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ذلك                    ا ، وآ ررة له ة او المق ة التبعي ة العقاري التصرفات المنشئة لحق من الحقوق العيني
ن هذه الحقوق لا   أ هاقيدويترتب على عدم     قيدها النهائية المثبتة لشئ من ذلك يجب        الأحكام

  .تكون حجة على الغير 
    )51 (مادة

 زادت مدتها على تسع إذا والسندات التي ترد على منفعة العقار        الإيجاراتيجب تسجيل   
ام  ثلاث سنوات مقدما وآذلك أجرةسنوات والمخالصات والحوالات بأآثر من   ة  الأحك  النهائي

  .المثبتة لشئ من ذلك 
سع سنوات               ويترتب على عدم     التسجيل أنها لا تكون نافذة في حق الغير فيما زاد على ت

بالنسبة إلى الإيجارات والسندات وفيما زاد على أجرة ثلاث سنوات بالنسبة إلى المخالصات 
  .والحوالات

    )52 (مادة
ة                   لا يتم تسجيل العقارات الموروثة باسم الورثة إلا بعد تقديم إعلام شرعي من المحكم

  . آل وارث وتسجيل حق الإرث  ب وبيان نصيالمختصة بحصر الورثة
    )53 (مادة

يجب قيد آافة الدعاوي التي ترفع ضد مالك عقار سبق تسجيله إذا تعلقت هذه الدعاوي   
  .بحق عيني عقاري أو بصحة أو نفاذ تصرف من التصرفات الواجب قيدها 

  .حكمة إلا بعد تقديم الشهادة الدالة على ذلك مولا تقيد الدعاوي في ال
    )54 (مادة

دعاوى         ا لأحكامايد  تق صادرة في موضوع ال سابقة           لنهائية ال ادة ال ا في الم  المشار إليه
    .نهائي على هامش قيد عريضة الدعاوىويؤشر بمنطوق الحكم ال

    )55 (مادة
قيد طبقاً للقانون يكون      حق المدعي إذا تقرر بحكم نهائي م       يترتب على قيد الدعاوي أن    

  .خ قيد الدعوى   لهم حقوق عينية ابتداء من تاريتحجة على من ترتب
    )56 (مادة

د يجب أن تكون مفرغة         ق عليها في التسجيل وال    الاعتمادوثائق التصرفات التي يجوز      ي
ذا الغرض      القيد على النماذج   وأ  محرر رسمي وتحرر طلبات التسجيل     في  ويرفق    المعدة له

د  يسجت بها سند الملكية والمستند الذي يعتمد عليه في ال         ين اللائحة التنفيذ  ، ل أو القي ة  وتب ي
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انون   ذا الق رق وله ب     ط سجلات الواج واع ال ا وأن صل فيه د والف سجيل والقي راءات الت إج
م            ي تتضمنها في الإدارات والمكاتب ،      مسكها والبيانات الت   د إذا ل سجيل أو القي  ولا يجوز الت

  .تتوفر في الوثائق المطلوب تسجيلها الشروط الواجب توافرها قانوناً 
    )57 (مادة

ة      ة  لا يجوز محو الحقوق العيني م            ا إلا برض    التبعي رار رسمي أو بحك دائن بمقتضى إق  ال
  . نهائي 

    )58 (مادة
إذا الغي حكم محي بمقتضاه حق عيني تبعي عادت لهذا الحق مرتبته الأصلية ولا يكون 

  .لإلغائه أثر رجعي بالنسبة إلى التسجيلات التي أجريت في الفترة ما بين المحو والإلغاء 
    )59 (مادة

ص   ب ت يس المكت دير الإدارة أو رئ دارك  لم ادي أو ت أ م ي  أي حيح أي خط ع ف هو وق س
ذلك     السجلات أو الدفاتر العقارية من الموظف المختص وذلك بموجب قر          ار مسبب ويخطر ب

  .أصحاب الشأن 
شأن ،   بدون رسوم ما لم يكنويتم التصحيح أو تدارك السهو      ذلك راجعا إلى أصحاب ال

  . ه اللائحة التنفيذية لهذا القانون ويجوز لكل ذي مصلحة التظلم من القرار طبقاً لما تبين
    )60 (مادة

ة وتصحيح                    ـتبي ة التبعي انون إجراءات محو الحقوق العيني ذا الق ة له ن اللائحة التنفيذي
  .الخطأ المادي  

  الفصل الخامس
  أعمال التوثيق

    )61 (مادة
ولى إدارات   رري العقود   حوم المحاآم   باختصاصاتالإخلال  مع عدم    في شأن التوثيق تت

سجيل العق  ب الت لاك اريومكات ةوأم ب ذوي    الدول ى طل اء عل ررات بن ع المح ق جمي  توثي
  -:الشأن وذلك فيما عدا مسائل الأحوال الشخصية ، آما تتولى أيضاً ما يلي 

ا        .أ  ات تواريخه ة وإثب ررات العرفي ي المح ات ف ى التوقيع صديق عل شهادات  والت نح ال م
  .بحصول التصديق عليها 
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  . التنفيذ واجبةمية وضع الصيغ التنفيذية على المحررات الرس .ب 
  . منح الصور والمستخرجات من المحررات الموثقة   .ج 
  . ومنح شهادات بذلك لديها حفظ المحررات التي يطلب ذوو الشأن حفظها   .د 

    )62 (مادة
  -: أو يصدق عليها أو أن يقبل إيداعها لديه الآتيةلا يجوز للموثق أن يوثق المحررات 

  .ها الرضاالمحررات الظاهرة البطلان أو التي لم يتوفر في .1
ررات  .2 ضمنالمح ي تت ام أو   الت ام الع ع النظ افى م انون أو تتن نص الق ورة ب وراً محظ  أم

 .داب الآ
ا أو    .3 اً فيه ة طرف ة الرابع ة الدرج ه لغاي د أقارب ق أو أح ون الموث ي يك ررات الت  لأيالمح

 .مصلحة فيها منهم 
يس المحكمو ى رئ تظلم إل ه أن ي ق طلب رفض الموث ذي ي شأن ال صاحب ال وز ل ة يج

ه الأوراق لتوثيق                    الابتدائية ة رفض الموثق أحال إلي  المختصة ، فإذا لم يقر رئيس المحكم
  .تخاذ الإجراء المطلوباالمحرر أو 

    )63 (مادة
لإدارة أو    إشهارها توثيقها بمعرفته والتي يجب      على الموثق تقديم المحررات التي تم         ل

ض        صلحة ال ديمها لم اريخ تق ن ت اً م ين يوم لال ثلاث سجيل خ ب الت ك مكت اذرائب وذل  لاتخ
  .الإجراءات اللازمة لشهرها 

    )64 (مادة
  .ختصاصه ا توثيق المحررات الخاصة بالعقارات التي لا تقع في دائرة للموثقلا يجوز 

سجيل            توثقولا يكون للمحررات التي      إدارات ومكاتب الت  في المحاآم وأقسام التوثيق ب
ارات ال             ارات أو أجزاء العق سبة للعق رة         العقاري أثرها إلا بالن ع في دائ ل    اتي تق ختصاص آ

  .منها 
    )65 (مادة

رار من قاضي الأمور   ة من المحرر الموثق إلا بق ة ثاني سليم صورة تنفيذي لا يجوز ت
  .الوقتية بالمحكمة المختصة 

    )66 (مادة
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سجلات   ا ولا ال م توثيقه ي ت ق أصول المحررات الت سام التوثي ل من أق لا يجوز أن تنق
  .والوثائق المتعلقة بها 

ا            ومع ذلك يجوز للمحك    اً لم ا وفق راء الإطلاع عليه ه من الخب مة المختصة أو لمن تندب
  .تتضمنه اللائحة التنفيذية 

ا وجب أن       وإذا أصدرت جهة قضائية قراراً بضم أصل محرر إلى دعوى منظورة أمامه
ة                          ه ويحرر بحضوره صورة مطابق ذي يوجد ب سم التوثيق ال ى ق دب إل ينتقل القاضي المنت

ا محضر يوقعه القاضي والموثق وآاتب المحكمة ثم يضم الأصل          لأصل المحرر ويكتب بذيله   
  .إلى ملف النزاع ، وتقوم الصورة مقام الأصل إلى حين رده 

    )67 (مادة
اري     سجيل العق ب الت صلها إدارات ومكات ي تح وم الت دير الرس ى تق سري عل لاك ي  وأم

دير رسوم التوث           الأحكام عند ممارستها لأعمال التوثيق      الدولة ى تق ام     التي تسري عل يق أم
  .جهات التوثيق الأخرى

    )68 (مادة
ه            تسري على التوثيق بالمحاآم أحكام هذا القانون       ذي يجري ى التوثيق ال  آما تسري عل

م   انون رق ام الق ارض مع أحك ذي لا يتع در ال ود بالق سنة ) 2(محررو العق  مسيحي  1993ل
   .المشار إليه

    )69 (مادة
ق  راءات التوثي انون إج ذا الق ة له ة التنفيذي ين اللائح ك الا     تب ي ذل ا ف ى بم طلاع عل

وافر شروط               تهم وت السجلات العقارية والبيانات الشخصية عن المتعاقدين أو وآلائهم وأهلي
ال أو دعاوي أو  ه من أثق ا علي ان م ار وبي ة العق شأن بحال ار ذوي ال د وإجراءات إخط العق

ا في المحررات الت                   ات الواجب توافره شروط والبيان وم   أحكام ، آما تبين الأوضاع وال ي يق
ة في       ال الداخل  وإجراءات  اختصاصه بتحريرها الموثق ، وآذلك الإجراءات الخاصة بالأعم

ه    ه وأختام ى توقيع صديق عل تعمال   الت دة للإس ررات المع ى المح يعل ان  ف ارج ، وبي  الخ
  . المتعلقة بتوريد الضرائب والرسوم وأملاك الدولةواجبات مصلحة التسجيل العقاري 

  الفصل السادس
  ختامية أحكام 
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    )70 (مادة
ام أو                بالتوقيع بالإمضاء أو     يكـون دوين حروف أو علامات أو أرق بصمة الأصبع أو بت

ع وتمي          أي إشارة ذات دلالة تعبيرية واضحة        د صاحب التوقي سمح بتحدي زه عن   ومفهومة ت
  . الكترونية وغيره ، وأياً آانت الدعامة التي يوضع عليها ورقية أ

   )71 (مادة
ة متى      تتمتع الكتابة الإلكترونية بنفس     قوة الكتابة العادية الموضوعة على دعامة ورقي

  -:ستوفت الشروط التالية ا
  

  .رتباط التوقيع الإلكتروني بالموقع دون غيره ا .1
  .سيطرة الموقع وحده على الوسيط الإلكتروني  .2
  .إمكانية آشف أي تعديل أو تبديل في بيانات الوثيقة الإلكترونية أو التوقيع الإلكتروني  .3
 . اللازمة التي تحدد بلائحة من الجهة المختصة والتقنيةضوابط الفنية مراعاة ال .4

ة لأصل    ما دامت وتكون لصورة المحرر الإلكتروني الرسمي نفس حجية الأصل           ه مطابق
رر و  ذا المح ان ه ى   الوآ وظين عل ي محف ع الإلكترون و   توقي ى نح ة عل ة الإلكتروني الدعام

  .  ا بشكل مستمر مرجوع إليهالن يضم
    )72 (مادة

ى  اري  تلغ سجيل العق صلحة الت تراآيم انون    الاش ذا الق اذ ه ل نف ة قب ق القائم  والتوثي
ؤول  ا و وت ا والتزاماته ة      حقوقه جلاتها وآاف ا وس ا ودفاتره ا وأوراقه داتها وممتلكاته مع

اري       إلىوأرصدتها  ا  اتهودموج سجيل العق ة   مصلحة الت شأ   وأملاك الدول ذا     المن ة بموجب ه
  .القانون  

    )73 (مادة
شعب   ة ال صدر اللجن وم        ت ا الرس دد فيه انون وتح ذا الق ة له ة التنفيذي ة اللائح ية العام

ذا              والدفاتر ا في ه ك من الأمور التفصيلية المنصوص عليه ر ذل اذج وغي والسجلات والنم
  .القانون 

وائح           اذج والل سجلات والنم دفاتر وال وم وال ل الرس ة تظ ذه اللائح صدر ه ى أن ت وإل
ارية الم     اً س ا حالي ول به رارات المعم ذا      والق ام ه ع أحك ارض م ذي لا يتع در ال ول بالق فع

  .القانون
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    )74 (مادة
ى  م  يلغ انون رق سنة ) 11(الق سيحي  1988ل انونم م  و، والق سنة ) 12(رق  1988ل
  .هذا القانون أحكام آل حكم يتعارض مع ، آما يلغى  ماالمشار إليه،  مسيحي

    )75 (مادة
  .ن  تاريـــخ نشره ينشر هـــذا القانــــون فــــي مدونـــة التشريعــــات ويعمل به م

  

  مؤتمر الشعب العام
  
  

  سرت :   صدر في 
  ر.و1378 صفر 13:       بتاريخ 
    مسيحي                        2010 أي النار   28: الموافق  

  )       اللجنة    / التومي. ع(   
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